) Phu lue VI
CONG BO THONG TIN BAT THUONG
(Ban hénh kém theo Quyét dinh 56 .../QB-SGDVN ngay ... ciia Tong Gidm doc S¢ Giao dich Chitng
khodn Viét Nam vé Quy ché Céng bo théng tin tai So Giao dich Ching khodn Viét Nam)

CONG TY CP PAUTU VA XAY DUNG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BINH DUONG ACC DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: oZM../2024/CBTT ks
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Ngay 4. thang .08 nam 2024
CONG BO THONG TIN PINH KY

Kinh giri: - SG' GIAO DICH CHUNG KHOAN VIET NAM
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN TP HO CHI MINH
1. Tén td chire: CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC
- Ma chiung khoén: ACC :
- Pia chi: L6 D 3 CN, Pudng N7, KCN My Phuéc, phuong My Phude, thi xd Bén Cat, tinh
Binh Duong.
- Pién thoai lién hé: 0274.3567.200 Fax: 0274.3567.201

- E-mai: becamexacc(@gmail.com

2. Noi dung thong tin cong bd:

Bdo cdo tai chinh Céng ty me ACC va Bao cao tai chinh hop nhét bin nién nim 2024
da soat xét.
3. Théng tin nay di dugc cbng bd trén trang thong tin dién tir cua cong ty vao ngay
oZ9 1 0%./2024 tai duong din: www.becamexacc.com.vn/vi/quan-he-co-dong.
Chung t61 xin cam két céc thong tin cdng b trén day la ding su that va hoan toan chiu trach

nhiém trude phéap ludt vé ndi dung cac théng tin da cong bd

Tai liéu dinh kém: NGUOTHA
Bdo cdo tai chinh Cong ty me /

ACC va Bdo cdo tai chinh hop ={ 040 TUVA XAY DUNG

BINH DUONG

nhdt bdn nién ndam 2024 da socdt

xét.

NGUYEN BAO LONG

Cong Ty Comss,
Phan Dau
Tu Va Xay
Dwng Binh
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO PA BU'QC SOAT XET
Cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024




CONG TY €O PHAN DAU TU VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

MUC LYC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GICA NIEN BO

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIJ'A NIEN BO

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU’A NIEN DO
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Tdng gidm dbc Cong ty Cé phan PAu tw va Xay dung Binh Duwong ACC (“Céng ty”) trinh bay bo céo
nay cling v&i B&o c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 da dwoc soat xét clia Cong ty cho ky hoat dong tir
ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.
HOI BONG QUAN TR| VA BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi déng quan trj va Ban Tdng giam dbc da diéu hanh Cong ty trong ky hoat dong tir ngay
01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va dén ngay lap bao céo nay gém:

Héi ddng quan trj

Ong Nguyén Bao Long Ch tich Hoi déng quan trj - Pai dién theo phap luat
Ong Ngbé Anh Quan Thanh vién

Ba Nguy&n Thj Thiy Van Thanh vién

Ong Pham Huy Hau Thanh vién

Ba Nguyén Thj Loan Thanh vién

Ban Téng giam déc

Ong Ngb Anh Quan Téng Giam déc

Ong Nguyén Blrc Thuan Phé Téng giam dbc

Ong Pham Hitu Nguyén Phé Téng giam déc

Ba Nguyén Thj Thuy Van Phé Téng giam dbc tai chinh

Ong Nguyén Xuan Cuéng Phé Téng giam déc k§ thuat (Mién nhiém ngay 31/07/2024)

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng giam dbc Céng ty b trach nhiém Iap bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién d6 phan anh trung thirc
va hop Iy tinh hinh tai chinh hep nhét ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh lwu
chuyén tién té hop nhét clia Céng ty trong ky hoat dong. Trong viéc lap bao céo tai chinh hop nhét nay, Ban
Téng giam doc dwoc yéu ciu phai:

- Tuan thd Chudn muwc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién do;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mét cach nhét quan;

- Duwara céc xét doan va wéce tinh mét cach hep ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop cé dwec tuan thd hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch trong
yéu can duoc cong bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hop nhét hay khéng:;

- Thiét lap va thye hién kiém soat n6i bd mét cach hivru hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao céo tai
chinh hop nhét hop ly nhdm han ché rdi ro va gian 1&an; va

- Lap bao c4o tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khéng thé cho réng Céng ty
sé tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Tdng giam déc Céng ty chiu trach nhiém da&m bao réng sb ké toan dwoc ghi chép mét cach phii hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh hop nhét clia Céng ty & bat ky théi diém nao va d&m bdo réng béo cdo tai
chinh hop nhét duoc Iap va trinh bay tuan thi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét gitka nién do. Ban
Téng gidm dbc cling chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san clia Cong ty va thire hién céc bién phap

NguyérrThj Thay Van
Phé Téng Giam dbc tai chinh
(Theo Gidy Gy quyén s6 01/2022/UQ ngay 01/03/2022)

Binh Duwong, ngay 26 thang 08 ném 2024
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) BAO CAO SOAT XET i
THONG TIN TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO

Kinh guvi: Céc c6 dong
Hgi ddng quan tri va Ban Tong giam déc
Céng ty C6 phan Pau tw va Xay dyng Binh Dwong ACC

Chiing t6i d4 soat xét bao cdo tai chinh hop nhéat gitra nién d6 kem theo clia Cong ty C& phan Dau tw va Xay
dung Binh Duong ACC, duoc 1ap ngay 26/08/2024, tir trang 04 dén trang 32, bao gbm Bang can dbi ké toan
hop nhét tai ngay 30/06/2024, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cdo Iwu chuyén tién té
hop nhét cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024 va ban thuyét minh béo céo tai chinh
hop nhét.

Trach nhiém ctia Ban Téng giam déc

Ban Téng giam déc Cong ty C3 phan DAu tw va Xay ding Binh Duong ACC chiu trach nhiém 1ap va trinh bay
trung thirc va hop Iy bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién d6 theo Chuan muec ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan Gén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét
gitea nién @6 va chiu trach nhiém vé kidm sodt noi bd ma Ban Tong giam dbe xac dinh 1a can thiét dé dam bao
viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat gitra nién d6 khong co sai sét trong yéu do gian an hodc

nham I&n.
Trach nhiém ctia Kiém toén vién

Trach nhiém clia chting 16i 1a dwa ra két luan vé bao c4o tai chinh hop nhét gitra nién d6 dya trén két qua
soat xét clia chung t6i. Chung téi d& thuwe hién cong viéc soat xét theo Chuén murc kiém toan Viét Nam vé
hop ddng dich vu soat xét s6 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitva nién do do kiém toan vién doc lap cla

don vj thwee hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh hop nhét gitra nién dd bao gém viéc thire hién céac cudc phong van, chd
yéu la phdng van nhibng ngwdi chiu trach nhiém ve cac vAn dé tai chinh ké toan, thwe hién thi tuc phén tich
va cac thi tuc soat xét khac. Mot cude soét xét vé co ban ¢6 pham vi hep hon mot cuge kiém toan dwoc thire
hién theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho phep chung t6i dat dwoc sy dam bao
ring ching i s& nhan biét duoc tét ca cac vén @é trong yéu co thé dwoc phat hién trong mot cude kiém
toan. Theo dé, chiing t6i khong dwa ra y kién kiém toan.

Két luan ctia kiém toan vién

Can cir trén két qua soét xét clia chiing t6i, chung t6i khong thay c6 vén @& gi khién ching t6i cho réng bao
c4o tai chinh hop nhét gitka nién do kém theo khong phan anh trung thue va hop Iy, trén céc khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty C4 phan Bau tu va Xay dyng Binh Duong ACC tai ngay 30/06/2024, két
qua hoat déng kinh doanh va Iuu chuyén tién té cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024,

1 hop huén murc ké toan Viet Nam, Ché a6 ké toan doanh nghiép va céac quy dinh phap ly c6 lién quan
VidtdAhaErinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6.

Vi Binh Minh
Téng Giam déc
Gidy CN PKHN kiém toan s6 0034-2023-055-1

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Noi, ngay 26 thang 08 ndm 2024

Partnering for Success
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

BANG CAN POI KE TOAN HQ'P NHAT GIC*A NIEN BO
Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

MAU SO B01a- DN/HN
Don vi tinh: VND

Mi Thuyét

CHITIEU sé minh 30/06/2024 01/01/2024
A - TAI SAN NGAN HAN 100 1.715.083.783.090  1.752.179.531.777
. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 17.692.022.356 19.393.373.718
1. Tién 111 5 17.692.022.356 19.393.373.718
ll. Céac khoan phai thu ngin han 130 632.884.717.962 697.595.883.406
1. Phai thu ngén han clia khach hang 131 6 383.506.767.199 448.775.996.054
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 7 86.240.178.130 67.186.934.258
3. Phai thu v& cho vay ngén han 135 8 157.000.000.000 173.010.185.346
4. Phai thu ngén han khac 136 9 6.749.507.838 9.234.502.953
5. Du phong phai thu ngan han kho doi 137 12 (611.735.205) (611.735.205)
lll. Hang tén kho 140 1.036.645.064.102  1.006.505.319.661
1. Hang tdn kho 141 11 1.036.645.064.102  1.006.505.319.661
IV. Taisan ngan han khac 150 27.861.978.670 28.684.954.992
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 10 1.592.772.999 1.668.422.929
2. Thué GTGT duwoc khéu trir 152 26.265.995.533 26.956.381.712
3. Thué va c4c khodn khac phai thu Nha nwéc 153 19 3.210.138 60.150.351
B - TAI SAN DAI HAN 200 598.878.247.996 599.863.210.583
I. Cac khoan phai thu dai han 210 100.000.000.000 100.000.000.000
1. Phai thu dai han khac 216 9 100.000.000.000 100.000.000.000
Il. Taisan cb dinh 220 8.029.376.995 9.575.058.916
1. Tai san c6 dinh htku hinh 221 14 8.029.376.995 9.575.058.916

- Nguyén gié 222 127.892.342.162 127.892.342.162

- Gié tri hao mon luy ké 223 (119.862.965.167)  (118.317.283.246)
2. Tai san cb dinh vé hinh 227 13 - =

- Nguyén gig 228 1.768.931.617 1.768.931.617

- Gi4 trj hao mon luy ké 229 (1.768.931.617) (1.768.931.617)
lll. Taisan d& dang dai han 240 392.843.285.108 392.613.285.108
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 11 302.843.285.108 392.613.285.108
IV. PAu tw tai chinh dai han 250 72.214.351.200 72.214.351.200
1. DAu tw gop vén vao don vi khac 253 16 73.681.851.200 73.681.851.200
2. Dy phong d4u tw tai chinh dai han 254 16 (1.647.500.000) (1.647.500.000)
3. Pau tw ndm gitr dén ngay d4o han 255 15 180.000.000 180.000.000
V. Taisan dai han khac 260 25.791.234.693 25.460.515.359
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 10 24.990.526.028 25.460.515.359
2. Tai san thué thu nhap hon lai 262 800.708.665 -

TONG CONG TAI SAN 270 2.313.962.031.086  2.352.042.742.360
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIPA NIEN DO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 nam 2024

CHi TIEU

NQ' PHAI TRA

N¢ ngén han

Phai tr& ngudi ban ngén han

Ngwoi mua tra tién trieée ngén han
Thué va cac khodn phai ndp Nha nwéc
Phai tré nguwdi lao dong

Chi phi phéi tré ngan han

Phai tra ngén han khac

Vay va no thué tai chinh ngén han

Di phong phai tré ngan han

Quy khen thudng, phuc loi

No dai han
Vay va no thué tai chinh dai han
Dy phong phai tra dai han

D - VON CHU SO H*U

PO

(SLEEC R

Vén chii s& hivu
Vén gop clia chi s& hiru

Ma Thuyét
s0 minh

300

310
311 17
312 18
313 19
314
315
319 20
320 22
321 21
322

330
338 22
342 21

400

410 23
411

- C6 phidu phd théng c6 quyén biéu quyét  411a

Théng dw vbn cb phan

Vén khac clia chi sé& hiru

Qu§ dau tw phat trién

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

- LNST chwa PPLK dén cuédi ky truée
- LNST chura phén phéi ky nay

Loi fch ¢b déng khang kiém soat

TONG CONG NGUON VON

Ngwoi lap

412
414
418
421
421a
421b
429

440

Ké toan trwdng

MAU SO B01a - DN/HN

30/06/2024

Pon vj tinh: VND

01/01/2024

1.012.151.456.561

817.245.991.036
175.286.760.351
108.484.437.611
5.681.095.151
1.720.661.928
1.799.794.785
12.026.450.283
510.220.337.715
1.312.560.091
713.893.121

194.905.465.525
185.852.333.333
9.063.132.192

1.301.810.574.525

1.301.810.574.525
1.049.999.930.000
1.049.999.930.000
(2.615.654.819)
9.055.511.950
56.314.918.377
179.830.126.180
162.057.676.552
17.772.449.628
9.225.742.837

1.067.001.928.819

884,553.037.561
201.026.431.626
60.127.151.008
6.799.459.771
3.246.550.694
2.199.831.492
11.768.570.164
596.761.945.346
2.593.225.218
29.872.242

182.448.891.258
173.119.625.000
9.329.266.258

1.285.040.813.541

1.285.040.813.541
1.049.999.930.000
1.049.999.930.000
(2.615.654.819)
9.055.511.950
56.314.918.377
163.093.757.871
93.594.280.222
69.499.477.649
9.192.350.162

2.313.962.031.086

2.352.042.742.360

g Giam dbc

Nguy&n Thi Phwong Yén

Pham Huy Hau

Nguy&n Thj Thiy Van



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BiNH DUONG ACC

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT GIPA NIEN DO
Cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

MAU SO B02a - DN/HN
Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét
CHi TIEU s6 minh Ky nay Ky so sanh
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 24 255,289.355.776 237.385.954.940
2. Céac khoan giam trtr doanh thu 02 - - =
3. Doanh thu thuan v& ban hang va 10 255.289.355.776  237.385.954.940 1,
cung cép dich vu v
4. Gia von hang ban 11 25 205.275.109.526  194.427.526.733 4
5. Loinhuan gop vé ban hang va 20 50.014.246.250 42,958.428.207 .
cung cép dich vu ' ’
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 26 7.672.549.257 12.371.502.497 é
7. Chi phi tai chinh 2 27 22.351.430.271 19.950.685.672 A
- Trong d6: Chi phi I4i vay 23 22.351.430.271 19.950.685.672
8. Phan Iai hoc 16 trong céng ty lién doanh, lién két 24 - -
9. Chi phi ban hang 25 28 5.042.882.848 8.590.775.707
10. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 28 6.486.521.590 8.202.101.299
11. Lo nhuén thudn tir hoat dong kinh doanh 30 23.805.960.798 18.586.368.026
12. Thu nhap khac 31 30 1.520.145.399 5.091.044.429
13. Chi phi khac 32 1.290.442.620 319.498.617
14. Loi nhuén khéc 40 229.702.779 4.771.545.812
15. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50 24.035.663.577 23.357.913.838
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 31 7.030.529.939 4.568.257.748
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 (800.708.665) (138.864.506)
18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 17.805.842.303 18.928.520.596 :
19. Loi nhuén sau thué cta céng ty me 61 17.772.449.628 18.360.396.502 |
20. Loi nhudn sau thué ctia cé déng khéng kiém soét 62 33.392.675 568.124.094
21. Lai co ban trén cd phiéu 70 32 169 175

Ngweéi lap

Nguyén Thj Phwong Yén

Pham Huy Hau

Nguyén Thi Thiy Van




CONG TY ¢O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUWONG ACC
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIU’A NIEN DO
(Theo phwong phép gién tiép)

CHI TIEU

LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Loi nhuén trwée thué

Piéu chinh cho cac khoan

- Kh&u hao TSCP va BBSPT

- Cac khoan dy phong

- L&i, 16 tir hoat @dng dau tw

- Chi phi l&i vay

Lori nhudn tie hoat dong kinh doanh trwéc

- Téng, gidm cac khoan phai thu
- T4ng, gidm hang tén kho
- Tang, gidm cac khodn phai trd (Khong ké Iai vay phai tra,

thué thu nhap doanh nghiép phéi ndp)

- Tang, gidm chi phi tra trudc

- Tién I3i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da nop
- Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Lwu chuyén tién thuin tiv hoat déng kinh doanh

LWU CHUYEN TIEN T(’ HOAT BONG DAU T

Tién chi d& mua sdm, xay dyng TSCE va c&c TSDH khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don Vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ny
Tién thu 1&i cho vay, ¢b tirc va loi nhuén duoc chia
Lwu chuyén tién thuln tir hoat dong dau tw

LWU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbc vay

Cb tire, loi nhuan da trd cho chii s& hiru
Lwu chuyén tign thuén tir hoat déng tai chinh

Lwu chuyén tién thuén trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky
Tién va twong dwong tién cudi ky

Ngw&i lap

=

Ké toan trwdng

/&M”‘ |

1]
&5

02
03
05

08
09
10
11

12
14
15
17
20

21
23
24
27
30

Cho ky hoat @dng tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024

MAU SO B03a - DN/HN

Bon vi tinh: VND

Ky nay Ky so sanh
24.035.663.577 23.357.913.838
1.545.681.921 1.956.055.719
(1.556.799.193) (2.560.206.931)
(7.672.549.257) (12.371.502.497)
22.351.430.271 19.950.685.672
38.703.427.319 30.332.945.801
44.889.999.532 (49.328.887.595)
(30.369.744.441)  (584.469.354.820)
21.778.698.445 20.475.508.699
545,639,261 (181.369.502)
(22.663.316.146) (19.483.677.798)
(9.008.617.595) (14.362.197.968)
(6.700.000) (2.713.259.508)
43.869.386.375 (619.730.292.691)

(441.000.000.000)
457.010.185.346
12.230.856.215
28.241.041.561

301.461.291.275
(375.270.190.573)
(2.880.000)
(73.811.779.298)

(1.701.351.362)
19.393.373.718

(1.090.909.091)
(476.900.000.000)
623.023.814.654
12.054.223.423
157.087.128.986

568.012.072.662
(185.202.513.113)
(1.700.000)
382.807.859.549

(79.835.304,156)
110.327.323.001
30.492.018.845

Nguy&n Thj Phwong Yén

Pham Huy Héu

Nguyén Thj Thay Vén
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIPA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thiec s& hivu vén

Céng ty C& phan PAu tw va Xay dung Binh Dwong ACC (goi tat "Cong ty") 1a doanh nghiép duoc cd
phan hoa tir Xi nghiép San xuét Bé tong c6t thép va Bé tong nhira nong thudc Cong ty Dau tw va Phat
tri&n Cong nghiép (nay la Tdng cong ty PAu tw va Phat trién Céng nghiép - CTCP) theo Quyét dinh s6
631/QD-UBND ngay 05/03/2008 clia Uy ban nhan dan finh Binh Dwong. Cong ty hoat dong theo Giy
chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty cd phén s6 3700926112 do S& Ké hoach va Bau tw tinh
Binh Dwong cép Ian dau ngay 03/06/2008, va d&ng ky thay dbi lan thir 11 ngay 23/07/2024.

Vén didu Ié cda Cong ty 1a 1.049.999.930.000 VND, duoc chia thanh 104.999.993 cb phan béng nhau,
ménh gid mét cd phan 1a 10.000 VND. Cb phiéu clia Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao
dich ching khoan thanh phé H& Chi Minh (HOSE) vé&i ma c6 phiéu 1a ACC.

Sé lwong can bd cong nhan vién clia Cong ty tai ngay 30/06/2024 1a 140 ngwoi (tai ngay 31/12/2023 la
169 nguoi).

Tru s& chinh clia Céng ty tai L6 D_3_CN, dwdng N7, KCN My Phwéc, phwdng My Phedce, thanh phé
Bén Cét, tinh Binh Duong.

Nganh nghé kinh doanh va hoat ddéng chinh

- San xuét kinh doanh céng bé tong cdt thép, bé téng nhira ndng, bé téng xi méng céc loai;

- Thi ¢6ng xay dung céac cong trinh dan dung, cong nghiép, cong trinh giao théng, céng trinh cong
cdng, céng trinh ha tang ky thuat;

- Kinh doanh bAt déng san, quyén st dung @4t thudc chli s& hibu, chli st dung hodc di thug;

- Ban budn mét s6 loai hang héa;

- Cho thué may moc, thiét bj va dé dung htru hinh khac...

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwdng clia Céng ty dwoc thuwe hién trong thoi gian khéng qua 12
thang.

CAu triic Cong ty
Tai ngay 30/06/2024, Cong ty cd mét cong ty con véi théng tin chi tiét nhw sau:

Noithanhlap Tylébiéu Ty I8 lgi

Tén céng ty va hoat dén quyét (%) ich (%) Hoat déng chinh
Céng ty Co phan Da op lat An Cét tao dang va hoan
Binh Binh Dwong 60% 60% thign g4

2. NIEN PO KE TOAN, PON V| TIEN TE S’ DUNG TRONG KE TOAN

Nién do ké toan clia Cong ty va cong ty con bét dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 nam
dwong lich.

Don vi tidn t& st dung trong ké toan: Péng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

B&o c4o tai chinh hop nhat dwoc trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), dwoc 1ap dwa trén cac nguyén
tic ké toan phii hop véi quy dinh clia Ché @6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tw so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sb 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clta B Tai chinh
vé hwéng dan phuong phap 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét; Chuén muc ké toan Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tai chinh hop nhat.

Béo céo tai chinh hop nhét gita nién dd cho ky hoat ddng tlr ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024
dwoc 1ap nham muc dich dap teng yéu cau vé céng bd théng tin trén thi tredng chirng khoén ban hanh
kém theo Thoéng tw sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B§ Tai chinh.
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIC’A NIEN BO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phéan hop thanh va cén dugce doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh hop nhét kém theo

4,

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Co s lap bao cao tai chinh hop nhét

B4o céo tai chinh hop nhat dwoc Iap trén co s& ké toan dén tich (trir mot s6 thong tin lién quan dén
lu chuyén tién té), theo nguyén téc gia gbc, dwa trén gia thiét hoat dong lién tuc.

Bdo cdo tai chinh hop nhat bao gbm Béo céo tai chinh riéng clia Cong ty va Béo cdo tai chinh cla
cong ty do Cong ty kiém soat (céng ty con) dwoc 1ap cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay
30/06/2024. Viéc kiém soat nay dat dwoc khi Céng ty c6 kha ndng chi phdi cac chinh séch tai chinh va
hoat déng clia cac cong ty nhan dau tw nham thu dwoe loi ich tir hoat ddng clia cac cong ty nay.

Két qua hoat dong kinh doanh clia céng ty con dwoc dwa vao Bao céo tai chinh hop nhat ké tir ngay
cong ty me ndm quyén kiém soat céng ty con va cham dit vao ngay cong ty me thuc sw cham doet
quyén kiém soat céng ty con.

Trong trvéng hop can thiét, Bao céo tai chinh clia cac cong ty con duwgc diéu chinh G& cé4c chinh sach
ké toan dwoc ap dung tai cong ty me va cac céng ty con khac la giong nhau.

Céc giao dich va sb dw phat sinh tir cac giao dich gitra cac cong ty trong té hop cong ty me - cong ty
con dwoc loai trir toan bd khi hop nhat bao céo tai chinh.

Loi ich cb dong khong kiém soét duoc trinh bay trong Bang can dbi ké toan hop nhét thanh mét chi
tiéu riéng thudc phan vén chli s& hitu. Gia trj loi ich cd déng khéng kiém soat trong tai san thuan cla
céc cong ty con hep nhat bao gém: Loi ich cla cd déng khong kiém soat tai ngay mua dwoc xac dinh
theo gia trj hop Iy tai sdn thuan clia céng ty con tai ngay mua; lgi fch clia co dong khong kiém soat
trong sw bién dong clia tdng vén chil s& hibu ké tir ngay mua dén dau ky bao céo va loi ich cla ¢b
déng khong kiém soat trong sy bién dong clia tdng vén chii s& hivu phét sinh trong ky béo c&o. Phén
s& htvu ctia cd dong khong kidm soat trong Bao cao két qua kinh doanh hop nhét cling duwgc trinh bay
thanh chi tiéu riéng biét.

Uéce tinh ké toan

Viéc 18p bdo c&o tai chinh hop nhét tuan thd Chuén muc ké toan Viet Nam, Ché @6 ké toan doanh
nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat yéu
cau Ban Téng gidm dbc phai cé nhitng wéc tinh va gid dinh dnh hwdng dén sé liéu béo céo vé cong
ne, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiem tang tai ngay lap bao céo tai chinh
cling nhw cac sb liéu bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt ky hoat déng. Két qua hoat dong kinh
doanh thwe té co thé khéc véi cac wéc tinh, gia dinh dit ra.

Tidn va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bd so tién hién c6 clia Cong ty va céc cong ty con tai ngay két thic ky ké toan, bao
gdm: tién mat, tién glki ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khodn twong dwong tién phdn anh cac khoan dau tw ngén han c6 théi han thu hdi khéng qua 03
thang ké tir ngay dau tw, co kha ndng chuyén ddi dé dang thanh moét Iong tién xac dinh va khéng c6
réii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao céo, dwge ghi nhan phu hop véi quy dinh cla
Chuan muc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao c4o Lwu chuyén tién té,

Pau tw ndm gitv dén ngay dao han

Phéan anh cac khoan dau tw ma Cong ty c6 y dinh va kha ning n&m gitr dén ngay déo han c6 ky han
con lai khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) ké tir thoi diém bao céo (ngoai cac
khodn chitng khoan kinh doanh), bao gébm: cac khodn tién gl ngan hang c6 ky han (bao gom ca cac
loai tin phiéu, ky phiéu) véi muc dich thu I4i hang ky.

Cac khoan d&u tw ndm gite d&n ngay ddo han dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gém gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw nhuw chi phi méi giéi, giao dich, tw vén,
thué, 1& phi va phi ngan hang,... Sau ghi nhan ban dau, cac khoan dau tw nay duoc ghi nhan theo gia
tri ¢6 thé thu hoi.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(YA NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cén dugc doc déng thoi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

Lai tién gii phat sinh sau ngay mua cac khoan dau tw ndm git dén ngay déo han, Iai khi thanh Iy,
nhuwong ban cac khodn dau tw ndm git c'iér) ngay déo han dwgc ghi nhan vao doanh thu hoat dong tai
chinh. L&i dwgc hwdng triede khi Cong ty ndm gitr dwoe ghi gidm trir vao gia gbc tai thdi diém mua.

Céng ty can clv ky han con lai ké tir thoi diém bao céo clia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao
han dé phan loai la dai han hodc ngan han.

Khi ¢6 cac bang chiing chac chén cho thy mét phan hodc toan bo khodn dau tw co thé khong thu héi
dwoc va s6 ton that dwoc xac dinh mot cach dang tin cy thi tén that duoc ghi nhan vao chi phi tai
chinh trong n&m va giadm trir tryc tiép vao gia tri dau tw. D phong doi véi cac khoan dau tw ndm gite
dén ngay dao han c6 ban chét twong tw cdc khodn phai thu khé cé kha néng thu hédi dwoc trich lap
twong tw phai thu khé doi theo thuyét minh sé 4.6.

4,5, Cac khoan cho vay

Phan anh cac khoadn cho vay bang hgp déng, thda thuan vay gitra hai bén c6 ky han thu hdi con lai
khéng qua 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém lap bao cdo tai chinh. Cac
khoan cho vay duoc ghi s6 ké toan theo gia gbc. Lai cho vay dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat dong
tai chinh khi phat sinh.

Cong ty can ct ky han con lai ké tir thoi diém béo cdo clia cac khoan cho vay d& phan loai la dai han
ho#c ngén han va danh gia lai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té (néu co).

D phong doi véi cac khoan cho vay c6 ban chét twong tw cac khodn phai thu khé cé kha nang thu hdi
dwoc trich 1ap twong tw phai thu khé dodi theo thuyét minh s6 4.6.

4.6. Céc khoan phai thu va dw phaong phai thu khé doi

Céac khoan phai thu dwoc theo di chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, dbi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va céc yéu té khac theo yéu cau quan Iy clia Cong ty. Viéc
phan loai cac khoan phai thu 1a phai thu cGa khach hang, phai thu khac dwoc thwe hién theo nguyén
tac:

- Phai thu clia khach hang gbm céc khoan phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tlr giao djch c6
tinh chat mua - ban, bao gom c¢a cac khoadn phai thu vé tién ban hang xuét khdu Gy thac cho don vij
khéc;

- Phai thu khac goém céc khoan phai thu khéng cé tinh thirong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gém: Phai thu vé 1ai cho vay, |3i tién gli; cac khoadn da chi hg; cac khoan bén nhan
Uy théc xuét khau phai thu hé cho bén giao Uy thac; phai thu vé tién phat, bdi thuwong; cac khoan
tam (rng; cAm cd, ky ceoc, ky quy, cho mwon tai san...

Cong ty can ct ky han con lai tai théi diém béo céo clia cac khoan phai thu d& phan loai 12 phai thu dai
han hodc ngén han.

Céc khoan phai thu dwge ghi nhan khong vuwot qua gid trj c6 thé thu héi. Dy phong phai thu khé doi
duwoc trich Iap cho nhitng khoan phai thu da qué han thanh toan tir trén sau thang, hodc cac khoan
phai thu ma nguwdi no khéd co kha nang thanh toan do bj gidi thé, pha sén hay cac kho khan twong tw
phi hop véi quy dinh clia Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh.

4.7. Hang tén kho
Hang tén kho théng thuong

Hang tén kho dwoc x&c dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia gbc va gia tri thudn co thé thuc hién
dwoc. Gia gbe hang tén kho bao gém chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tric tiép
khac phat sinh & c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia gbc ctia hang ton kho
dwoc xac dinh theo phwong phép nhap trvéc xuét trwde. Gia tri thudn co thé thye hién dwoc xac dinh
béng gia ban woc tinh trir c&c chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phl wéc tinh can thiét cho viéc
tiéu thu chuing. Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thudng xuyén.
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU*A NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

4.8,

Hang tén kho bat déng san

B4t dong san duoc mua hodc duoc xay dung dé ban hodc cho thué dai han dap (rng dwoc diéu kién
ghi nhan doanh thu mét lan trong qué trinh hoat déng binh thwdng ctia Céng ty, khéng phai dé cho
thué hodc chd tang gia, dwoe ghi nhan 1a hang tén kho theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi
san pham dén vj tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thwe hién duoe.

Gia thanh clia hang tén kho bat dong san bao gdm chi phi tién s dung dat, tién thué d4t va thué khac,
chi phi xay dwng tra cho nha thau va céc chi phi lién quan khac bao gdm: Chi phi lai vay, chi phi tw van
thiét ké, chi phi san l4p, dén bl gidi phéng mé&t bang, chi phi quan ly xay dwng chung va céc chi phi
lién quan khac.

Gia trj thuan cé thé thwe hién duwoc la gia ban wéc tinh cla hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh
binh thwéng, dwa trén gia trj thj trdng vao ngay bao cao va trir di chi phi wéc tinh @& hoan thanh va
chi phl ban hang woec tinh.

D phéng gidm gia hang tén kho

Dy phéng gidm gia hang tdn kho 1a sé chénh léch gitra gia gbc clia hang tdn kho I6n hon gid tri thuan
c6 thé thue hién dwegc clia chung tai ngay két thuc ky ké toan, dwoc trich lap phi hop véi quy dinh cla
Ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai san ¢ djnh hitu hinh va khdu hao

Tai san ¢b dinh htru hinh dwogc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mén Ity ké. Nguyén gia tai san
c¢b dinh htru hinh hinh thanh ti» mua sdm va xay ding chuyén giao bao gdm gia mua va toan bo céc
chi phi khéc lién quan tryec tiép dén viéc dua tai san vao trang thai s&n sang s dung. Nguyén gié tai
san ¢d dinh hiru hinh do tw lam, ty xay ding bao gom chi phi xay dwng, chi phi san xuét thiee té phat
sinh cdng chi phi |ap dat va chay thi.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi ting nguyén gia cla tai sdn néu chiing thue sw
cai thién trang thai hién tai so véi trang thai tiéu chuan ban dau clia tai san d6, nhu:

- Thay ddi bd phén cla tai san c6 dinh hitu hinh [am tang th&i gian st dung hiru ich, hodc lam tang
¢ong suat st dung clia ching: hodc

- Caitién bd phan cla tai sén ¢b dinh htru hinh lam tang dang ké chéat lugng san phdm san xuét ra;
hodc
- Ap dung quy trinh céng nghé san xuét méi lam gidm chi phi hoat dong cla tai sdn so véi trude.

Céc chi phi phat sinh dé sira chita, bao dwéng nhdm muc dich khéi phuc hodc duy trl khd nang dem
lai lgi ich kinh té& cla tai san theo trang thai hoat dong tiéu chudn ban dau, khéng thda man mét trong
cac didu kién trén, duoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky hoat déng.

Céc khoan i, 16 phat sinh khi thanh 1y, ban tai san 1a chénh I&ch gitra thu nhap tir thanh Iy va gid tri
con lai cla tai sén va dwoc ghi nhan vao Bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Tai s&n ¢o dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwdng thang dira trén thei gian st dung
wée tinh cla tai san phu hep voi khung khau hao quy dinh tai Théng tw s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 clia B6 Tai chinh. Thei gian khau hao cu thé ciia cac loai tai san ¢b dinh nhw sau:

Nam
Nha cira, vat kién trac 05 - 14
Ma&y méc thiét bj 02-14
Phwong tién van tai, truyén dan 02 - 10
Thiét bj, dung cu quan Iy 05 - 08
Tai san cb dinh khac 06 - 08
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(A NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay 14 mét bé phan hop thanh va can dwoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

4.9,

4.10.

4.11.

4.12.

Tai san ¢6 dinh vé hinh va khdu hao

Tai san ¢b dinh vo hinh dwoc trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon Ity ké. Nguyén gia tai san
¢b dinh v& hinh duoc xac dinh theo gia gbe. Trong dé:

- Chuong trinh phan mém: La toan b cac chi phi ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dwa cac
phan mém vao st dung. Phdn mém may tinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng théng
trong thoi gian tir 02 @én 08 nam.

- Chi phi thiét ké san pham: La cac chi phi cho hoat dgng trién khai lién quan dén viéc rng dung
nhitng thiét ké cho san phdm moi dé san xuét san phadm cong bé téng va bé tong nhira ndng cac
loai. Chi phi ndy dwec khau hao theo phwong phéap duwdng thang trong thei gian tir 02 dén 08 nam.

DAu tw vén vao don vi khac

Pau tw von vao don vj khac |4 cac khodn déu tw vao cong cu vén nhing Coéng ty khéng cé quyén kiém
soat, ddng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké déi véi bén nhan dau tw.

Cac khoan dau tw vén vao don vj khac dwgc ghi nhéan ban dau theo gia gdc, bao gdm gia mua hodc
khodn vén gép cong céc chi phi lién quan triec tiép dén viéc dau tw (néu o) nhw chi phi moi gisi, giao
dich, tw van, ki&m toan, I& phi, thué va phi ngan hang... Tredng hop dau tw bang tai san phi tién té, gia

phi khodn dau tw dwoc ghi nhan theo gia tri hop Iy clia tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

C4 tlre va loi nhuan clia cac ky trede khi khodn dau tv dwge mua dwoc hach toan gidm gia trj cla
chinh khodn d4u tw d6. Cé tirc va lgi nhuén cla céac ky sau khi khoan ‘déu f dwgc mua dwgce ghi
nhan doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai ngay dwec quyén nhéan, riéng déi véi cd tire
nhan dwoc bang cd phiéu, Cong ty chi theo déi sb lwgng cd phiéu tang thém trén thuyét minh bao cao
tai chinh, khéng ghi nhan tang gia tri khodn dau tw va doanh thu hoat dong tai chinh.

Dy phéng tén thét cho c4c khodn dau tw gép vén khac Ia s6 chénh léch 16n hon gitka gia gbe va gi tri
thi trwdrng clia khodn dau tw hodc phan s& hitu clia Cong ty tinh theo s ké toan cha bén nhan dau tw
dwoc trich lap phi hop véi quy dinh ctia Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Céac hop déng hop tac kinh doanh (BCC)

BCC la thda thuan bang hop déng clia hai hodc nhiéu bén dé clng thie hién hoat dong kinh té nhung
khéng hinh thanh phap nhan doc 1ap. Hoat déng nay c6 thé dwec dbng kiém soat b&i cac bén gép vén
theo théa thuan lién doanh hodc kiém soéat b&i mét trong s cac bén tham gia. BCC ¢6 thé dwoc thye
hién dwéi hinh thirc cling nhau xay ding tai sén hodc hop tac trong mot s hoat dong kinh doanh. Céc
bén tham gia trong BCC c6 thé théa thuan chia doanh thu, chia sén phém hodc chia lgi nhuan sau
thué. Trong moi triedng hop, khi nhan tién, tai san clia cac bén khéc dong gobp cho hoat déng BCC,
bén nha&n hach toan 1& ne phai tra.

Dbi véi trwding hop BCC chia loi nhuén sau thué, cac bén phai clr ra mét bén dé ké toan toan bo cac
giao dich clia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo déi riéng két qua kinh doanh clia BCC va quyét
toan thué.

Chi phi tra trwéc

Chi phf tra trwéc bao gom céc chi phi thire té da phét sinh bao gom tién thué dat, gia trj cong cu dung
cu xuéat diing va cac khoan chi phi tra trwéc khac phuc vu cho hoat déng kinh doanh cla nhiéu ky ké
toan. Trong do:

- Tién thué dat tra trwoc tai Khu cong nghiép My Phwéc, huyén Bén Cét, tinh Binh Dwong duoc
phéan bd theo phwong phap dwdng thang trong thoi gian tir ngay 30/04/2020 dén 12/06/2052;

- Gia trj cébng cu dung cu xuétgﬂ‘mg dwoc Céng ty phan bd trong thdi gian khéng quéa 03 n&m (dai
han) va khéng qua 1 ndm (ngan han);

Cong ty c&n ctr vao thoi gian tra tredc theo hop dong hodc thoi gian phan bd clia tieng loai chi phi dé
phan loai chi phi trd trwéc ngén han hodc dai han va khéng thye hién tai phan loai tai théi diém béo
cao.
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GICPA NIEN PO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy 1a mét bo phan hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi béo céo tai chinh hop nhat kém theo

4,13. Céac khoan ne phai tra

Céc khodn ng phai tra dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bao cao, doi
twong phai tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu té khac theo nhu cau quan ly ctia Céng ty. Viéc phan
loai cac khoan phai tra 1a phai trd nguwdi ban, phai tra khac dwoc thire hién theo nguyén tac:

- Phai trd ngudi ban gdm céac khoan phai trd mang tinh thwong mai phat sinh tir giao djch c6 tinh
chét mua - ban, bao gdm ca cac khoan phai tra khi nhéap khau théng qua ngwdi nhan Uy thac;

- Phai trd khac gdbm céac khoan phai tra khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan d@én giao dich
mua, ban, cung c&p hang héa dich vy, bao gom: Phai tra vé I3i vay; cac khoan phai trd do bén thir
ba chi ho; cac khodn tién bén nhan dy thac nhan clia cac bén lién quan dé thanh toan theo chi dinh
trong giao dich ty thac xuat nhap khau; mwon tai san; phai tra vé tién phat, boi thwong; tai san phat
hién thira chwa ré nguyén nhan; phai trd vé cac khodn bdo hiém xa héi, bdo hiém y té, bao hiém
that nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhan ky cwoc, ky quy...

Céng ty c&n ctr ky han con lai tai thei didm bao céo clia cac khodn ne' phéi trd @& phan loai Ia phéi tra
dai han hodc ngén han.

Céac khoan no phai trd dwoc ghi nhan khéng thdp hon nghfa vy phai thanh toan. Khi c6 cac bang
chieng cho thay mét khoan tén that co kha nang xdy ra, Céng ty ghi nhan ngay mot khodn phai tré theo
nguyén tac than trong.

4.14. Chi phi phai tra

Chi phi phai tra dwoc ghi nhan dua trén cac wéce tinh hop Iy vé s6 tién phai tra cho cac hang héa, dich
vu da str dung trong ky do chua c6 héa don ho3ic chwa dd hd so, tai ligu ké toan, bao gom: I4i tién
vay; chi phi phai tra khéc... trong do:

- Chi phi 1ai vay dugc wéc tinh dya trén sé tién vay, thoi han va 1&i suét thyc té tirng ky theo tirng
khé wéc vay;

- Chi phi phai tra thau phuy ciia cac hang muc céng trinh @& thire hién dén thoi diém cubi ky nhung
chuwa co di hd so, tai ligu dé nghiém thu, quyét toan.

4.15. Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ctia Cong ty bao gdm céac khoan di vay va vay vén theo phuong thirc phét
hanh trai phiéu thweng (khéng cé quyén chuyén doi).

Céc khoan di vay va no thué tai chinh dwoc theo dbi chi tiét theo tirng dbi tweng cho vay, cho ng; tirng
khé wéc vay, no va tieng loai tai san vay, no; theo ky han phai trd clia cac khodn vay, ng thué tai
chinh. Cac khodn vay va ng thué tai chinh c6é thoi gian tra ne con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bao
céo dwoc trinh bay |4 “Vay va ne thué tai chinh dai han”. Cac khoan vay va ng @én han tra trong vong
12 thang tiép theo ké tir thoi diém bao cao duoc trinh bay 1a “Vay va ng thué tai chinh ngén han”.

Cong ty vay vén bang phat hanh trai phiéu thudng bao gém: tréi phiéu ngang gia (phat hanh trai phiéu
vGi gia dung bang ménh gia clia trai phiu), trai phiéu cé chiét khdu (phat hanh trai phiéu véi gia nhd
hon ménh gia clia trai phiéu) va trai phiéu c6 phu tréi (phat hanh trai phiéu véi gia Ién hon ménh gia
cla trai phiéu). Cong ty theo ddi chi tiét chiét khau va phu tréi cho tirng loai tréi phiéu phat hanh va
theo thoi han phat hanh trai phiéu. Chiét khau va phuy tri tréi phiéu dwgc xéc dinh va ghi nhan ngay tai
thoi diém phat hanh trai phiéu. Céng ty phan bd khoan chiét khau hoc phu tréi vao chi phi @i vay hodc
a& giam trir chi phi di vay theo phwong phép I4i suét thire té hodic phwong phép dwong thang.

Trudng hop chi phi 1ai vay cia trai phiéu @G diéu kién G& vén hoa, khodn phan b chiét khau hoéc phu
tréi dwoc von hoa tieong tng tirng ky.

4.16. Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm I&i tién vay v& céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.
Chi phi di vay dwoe ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh tronp ky khi phat sinh, nqoai trie chi phi
di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tw, xay dung hodc san xuat tai san d& dang can c6 mét thoi
gian @0 dai (trén 12 thang), dé co thé dwa vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc ban, dwec tinh
vao gia trj clia tai san do6 (dwoc vén héa) khi c6 @l cac didu kién quy dinh clia Chuan myc ké toan Viét
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Nam sbé 16 - Chi phi di vay. Déi v&i khoan vay riéng phuc vu viéc xay dwng tai san cb dinh, lai vay
dwoc vén hoa ké ca khi thoi gian xay ding tir 12 thang tré xubng.

P&i véi cac khoan vén vay chung, trong @6 co st dung cho muyc dich dau tw xay dwng hodic san xuat
tai san d& dang thi sé chi phi di vay duoc vén hoa dwgc xac dinh theo ty 1& von hoa doi véi chi phi Ity
ké binh quan gia quyn phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc san xuét tai san do. Ty Ié von hoa
duoc tinh theo ty I8 I3i suat binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong ném, ngoai trir cac
khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai sén cu thé.

4.17. Dw phong phai tra

Dy phdng phai tra chi dwoc ghi nhan khi théa mén cac diéu kién sau:

- ©éng ty c6 nghTa vy ne hién tai (nghia vu phép Iy hodc nghia vu lién déi) do két qua tlr mot sw kién
da xay ra;

- Sy gidm sut vé& nhieng loi ich kinh té c6 thé xdy ra d&n dén viéc yéu cau phai thanh toan nghia vy
ne; va

- Duwa ra dwoc mot woc tinh dang tin cay vé gia tri cla nghfa vy ng do.

Dy phong phai tra duwgc ghi nhan dya trén woc tinh hop Iy nhat vé khoan tién sé& phéi chi ra dé thanh
toan nghiia vu no' hién tai tai ngay két thic ky ké toan.

4.18. Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi két qua giao dich dwoc xac dinh mét cach déng tin cay va Cong ty c6
kha naing thu duoc céc lgi fch kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng thei thda man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

. Céng ty da chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru san pham hodc hang
héa cho nguwdi mua;

- Céng ty khéng con ndm gitr quyén quan Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hodc quyén kiém
soat hang héa;

- Doanh thu duoc xac dinh twong d@bi chic chén. Khi hop dbng quy dinh ngwdi mua duoc quyén tra
lai san pham, hang héa d& mua theo nhirng diéu kién cu thé, Cong ty chi dwoc ghi nhan doanh thu
khi nhiéng diéu kién cu thé @6 khong con ton tai va ngudi mua khéng droc quyén tra lai san pham,
hang héa (trir truomg hop khach hang co quyén tra lai hang héa dwdi hinh thirc @i lai @& lay hang
héa, dich vy khac);

- Coéng ty sé& thu duoc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang; va

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu dwoc ghi nhan khi dong thei théa mén céc diéu kién sau:

- Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén tra
lai dich vu da& mua theo nhﬁ‘ng‘diéu kién cu thé, Céng ty chi dwoc ghi nhan doanh thu khi nhitng
diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngwdi mua khong dwoc quyén trd lai dich vu d& cung cap;

- Céng ty d& ho#c sé thu dwoc loi fch kinh té tir giao dich cung cap dich vu d6;

- X&c dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao thdi diém bao céo;

- Xé&c dinh duwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céap dich vy
dé.

Doanh thu hop ddng xay dwng: Hop ddng xay deng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri
khéi lwgng thwe hién, khi két qua thuc hién hop déng xay dwng dwoc xac dinh mét cach dang tin céy
va dwoc khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dwoc ghi nhén teong
trng v&i phan cong viéc @& hoan thanh dwoc khach hang xac nhéan trong ky.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO MAU sO B09a - DN/HN
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4.19.

Doanh thu ban bat déng san dwoc ghi nhan khi dong thei théa man céc diéu kién sau:

- Bét dong san da hoan thanh toan bé va ban giao cho nguwdi mua, Cong ty da chuyén giao rdi ro va
Igi ich gén lién véi quyén s& hivu bat dong san cho ngwdi mua;

- Cong ty khéng con ndm gitr quyén quan ly bat dong san nhw ngudi s& hivu bat dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu dwgc xac dinh twong déi chic chén:;
- Céng ty da thu dwoe hoadc sé thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san;
- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gdm: I4i tién gii, tién cho vay; |ai dau tw trai phiéu, 1&i hop déng
hop tac dau tw tai chinh; chiét khdu thanh toan; 1ai chénh |&ch ty gi4, tién cb tirc, Ioi nhuan dwoc chia
va céc khodn doanh thu tai chinh khac (néu c6).

Thu nhép khéc phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
v&i hoat dong kinh doanh théng thuwdng clia Cong ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh s thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phat sinh trong
nam va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai sét khéng trong yéu clia cac
nam trude. Thu nhap thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép
dwoc ghi gidm do phat hién sai s6t khéng trong yéu clia cac ndm truéc

Chi phi thué thu nhap hoén lai phdn anh s6 chénh léch gitra tai san thué thu nhap hoan lai dwge hoan
nhéap trong ndm |&n hon tai san thué thu nhap hoén lai phat sinh trong ndm hodc thué thu nhap hoan
lai phai tra phat sinh trong ndm I&n hon thué thu nhap hoén lai phai trd dwec hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoan lai phan &nh sé chénh I&ch gitka tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh
trong ndm I&n hon tai sén thué thu nhap hoén lai dwoc hoan nhap trong nam hoac thué thu nhap hoan
lai phai trd dwoc hoan nhap trong ndm I&n hon thué thu nhap hoan lai phai tré phat sinh trong nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitra gia trj ghi s va co s& tinh thué clia
cac khodn muc tai san hodc cong no trén bao céo tai chinh, khoan 16 tinh thué va wu dai thué chuwa sl
dung. Thué thu nhap hoan lai phai trd phai dwoc ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thoi,
dbi v&i tai san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén c6 @i loi nhuan tinh thué trong
twong lai @é khéu trir cac khoan chénh l&ch tam thei.

Thué thu nhap hoan lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé 4p dung cho ndm ma tai sén dwoc thu
hdi hay ng' phai trd dwoce thanh toan. Thué thu nh&p hoan lai dwgc ghi nhan vao béo céo két qua hoat
déng kinh doanh triv tredng hep khoan thué dé cé lién quan dén cac khodn muc duoc ghi thang vao
von chti s& hivu, trong triedng hop nay, thué thu nhap hon lai cling dwoc ghi thdng vao vén chi sé
hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bl trie khi Céng ty ¢6 quyén
hop phap dé bu trir gitva tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai nop va khi
céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan ly béi cling mét co quan thué va Cong ty c¢6 dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué c6 thé khac véi tdng loi nhuan ké toan trudc thué dwoc trinh bay trén bao cdo két
qué hoat d6ng kinh doanh vi thu nhéap tinh thué khéng bao gém céc khodn thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoc khau trlr trong cac ndm khac (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao
gdm céc thu nhap khéng chiju thué ho#c chi phi khéng dwoc khéu trip.

Viéc xac dinh thué thu nhap clia Cong ty can ct vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhirng
quy dinh nay thay dbi theo tirng thei ky va viéc xac dinh nghia vu vé thué thu nhap doanh nghiép tay
thu6c vao két qua kiém tra cla co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo céc luét thué higén hanh tai Viet Nam.
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4.20. Coéng cu tai chinh

Ghi nhan ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw sb 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, tai san tai chinh dwgc phén
loai m6t cach phi hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua béo céo két qua hoat dong kinh doanh, cac khodn cho vay
va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay ddo han va tai san tai chinh s&n sang dé ban. Céng
ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an du, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbe cong véi cac chi phi giao
dich truc tiép lién quan dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Céc tai san tai chinh ctia Céng ty bao
gdm tién va cac khoan tuong dwong tign, ching khoan kinh doanh, dAu tw ndm gitr dén ngay dao
han, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw sd 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cGa Bo Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwoc
phan loai mét cach phu hgp, cho muc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bo céo két qua hoat déng kinh doanh va ng phai
tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac no phai tra tai chinh
nay tai th&i diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1&n dAu, ng' phai tra tai chinh duoc xéac dinh theo gia gbc cong voi céc chi phi
giao dich tric tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai trd tai chinh d6. No phai tra tai chinh cla
Cong ty bao gbm phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ne thué tai chinh.

Gi4 tri sau ghi nhan ban dau

Gia trj sau ghi nhan ban dau cta cac cong cuy tai chinh dwgc phan énh theo gia tri hep ly. Trwdng hop
chwa cé quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop Iy clia cac cbng cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj
ghi sb.

B trie cac cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh dwoc b trie va gia trj thuin sé dugec trinh bay trén bang
can déi ké toan, néu va chi néu, Céng ty co6 quyén hop phap thirc hién viéc bu trir cac gia trj da dwoc
ghi nhan nay va c6 y dinh bu trir trén co' s& thuan, hozc thu dwoc cac tai san va thanh toan no phai tra
dbng thoi.

Cong ty chwa trinh bay cac thuyét minh lién quan dén cong cuy tai chinh tai ngay két thuc ky ké toan do
Théng tw 210 ciing nhw c4c quy dinh hién hanh chwa cé hwéng dan cu thé vé vigc xac dinh gi4 tri hop
ly ctia cac tai sén tai chinh va céng ng' tai chinh.

4.21. Bén lién quan

Céac bén dwoc coi la bén lign quan véi Cong ty néu co khad nang kiém soat hodc co6 anh hwdng dang
ké dbi voi Cong ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong hoéc cé chung cac
thanh vién quan Iy cht chét hodc ciing chiu sir chi phéi ciia mét cong ty khéc (ciing thugc Cong ty).

Cac c4 nhan c6 quyén truc tiép hodc gian tiép bidu quyét d&n dén cé anh hudng dang ké téi Cong ty,
k& ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cac c& nhan nay (bd, me, vo, chéng, con, anh, chj
em ruét).

Cac nhan vién quan Iy chli chét c6 quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong ctia Cong ty: nhirng ngwdi Ianh dao, cac nhan vién quan ly ctia Céng ty va cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dwoc néu & trén ndm tryc tiép hodc gian tiép phan quan trong
quyén bidu quyét hoac thong qua viéc nay ngudi do c6 thé c6 &nh hudng dang ké téi Cong ty, bao
gbm nhtrng doanh nghiép dwoc s& hitu bdi nhirng ngudi lanh dao hodc cac cb déng chinh clia Cong
ty va nhitng doanh nghiép c6 chung mét thanh vién quan Iy chi chét véi Céng ty.
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5. TIEN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Tién méat 6.703.008.145 1.145.338.261
Tién gti ngan hang 10.989.014.211 18.248.035.457
Céng 17.692.022.356 19.393.373.718
PHAI THU KHACH HANG NGAN HAN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND
Bén lién quan
Céng ty Cd phan Kinh doanh va Bau tw Binh Dwong 328.721.691 3.004.131.000
Céng ty Cb phan Khoang san Mién Dong AHP 724.913.280 91.159.132.684

Phai thu cac khach hang khac

Céng ty C6 phan Dau tw va Xay dwng Ha Noi 300.673.074.479  300.673.074.479
Tdng Céng ty DAu tw va Phét trién Céng nghiép CTCP 53.447.144.059 30.708.049.993
Céng ty Cb phan Phét trién Ha tAng Ky thuat 4,353.381.535 3.815.283.045
Céc khach hang khac 23.979.532.155 19.416.324.853
Cong 383.506.767.199  448.775.996.054
TRA TRUWOC CHO NGU'O'I BAN
30/06/2024 01/01/2024
VND VND

Bén lién quan
Coéng ty CA phan Khoang san Mién Déng AHP

Tra truéc cho ngudi ban khac

22.598.691.455

1.263.629.944

Céng ty C6 phén Kinh doanh BDS va XD Nguyén Viét 46.000.000.000 44,650.519.264
Cong ty TNHH MTV Ha Nhat Quang 13.111.729.898 18.603.049.525
Céng ty C& phan Kinh doanh va Phét trién Binh Duong 1.355.372.498 -
Céng ty Cd phan Béng Phuong Plus 817.502.055 817.502.055

Cong ty C phan Bé tong nhya Dai Phat
Céc nha cung cap khac

Céong

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

1.302.000.000
1.054.882.224

1.852.233.470

86.240.178.130

67.186.934.258

S6 dw tai 30/06/2024 & khoan cho vay ca nhan tai Cong ty me theo cac hop ddng cho vay c6 thoi han
1 théng va tw dong gia han 1 thang 1 1an va khéng qua 6 1&n ké tir ngay vay. Cac khoan vay dwoc st
dung dé phuc vu hoat dong kinh doanh clia bén di vay véi lai sudt 7%/nam va dwgc bao dam bdi tai
san hop phap ctia bén thir 3.
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CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUYNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GICPA NIEN PO

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh ndy Ia mot b6 phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi bdo céo tai chinh hop nhét kém theo

9.

10.

PHAI THU KHAC

30/06/2024 01/01/2024
Gia tri Dw phong Gia trj Dw phong
VND VND VND VND
Ngén han 6.749.507.838 - 9.234.502,953 -
Tam (ng 6.065.134.758 - 4.090.101.204 -
Ky cuwoce, ky quy 3.344.000 - 3.344.000 -
Duw thu [&i ti¥ cac hop déng cho vay 320.252.958 - 4.878.559.916 -
Phai thu khac 360.776.122 - 262.497.833 -
Dai han 100.000.000.000 - 100.000.000.000 -
Téng Coéng ty Pau tw va Phét trién 100.000.000.000 - 100.000.000.000 -
Cdng nghiép - CTCP ()
Cong 106.749.507.838 - 109.234.502.953 -

(*) Khoan tién chuyén theo Hop @dng hop tac dau tw véi Téng cong ty Dau tw va Phat trién cong
nghiép - CTCP (“Tong cong ty”) dé xay dL_mg nha & thwong mai va chuyén quyén s dung dat tai Khu
dan cw 5C, phweng Théi Hoa, thanh phé Bén Cat, tinh Binh Dwong do Tong cong ty 1am chi dau tu.
Theo d6, Cong ty chiu trach nhiém vé viéc dau tw xay dwng nha va hiéu qua kinh doanh, dwoc hwdng
quyén khai thac va hwéng loi nhuan tir két qua hoat déng kinh doanh toan bd khu nha & thwong mai.
Tdng gi4 tri Cong ty phai chuyén cho Téng cong ty theo Hop déng hop tac 1a 815.183.600.000 ddng va
dwoc thanh toan theo 3 dgt. Do thj trieéng bat dong san giai doan vira qua khéng thuén loi nén Céng
ty s& xac djnh thei diém thich hgp dé trién khai dw an nhdm mang lai hiéu qua tét nhat cho Cong ty.

CHI PHi TRA TRUOC

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Nga“'m han 1.592.772.999 1.668.422.929
Céng cu, dung cu xuét ding 877.024.113 1.187.555.168
Cac khoan khac 715.748.886 480.867.761
Dai han 24.990.526.028 25.460.515.359
Cong cu, dung cy xuét diing 425.200.566 436.694.986
Chi phi thué dat (*) 24.394.603.436 24.817.889.246
Cac khoan khac 170.722.026 205.931.127

Cong

26.583.299.027

27.128.938.288

(*) La tién thué @At trd trwdc tai dja chi L6 D-3-CN, dwéng N7, KCN My Phuéc, thanh phé Bén Cat,
finh Binh Dwong. Quyén sir dung dat, quyén sé& hiru nha & va tai san khéc gén lién voi dat tai dja chi
néu trén dang dwoc thé chap cho khodn vay tai Ngan hang TMCP Xuét nhap khu Viét Nam - Chi
nhanh Binh Dwong.
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG BINH DU'ONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN BO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén dugc doc déng thoi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

11.  HANG TON KHO

30/06/2024 01/01/2024
Gia géc  Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
Ngén han 1.036.645.064.102 - 1.006.505.319.661 -
Hang dang di trén dwdng - 27.744.083.748 - 17.618.049.338 -
Nguyén liéu, vat liéu 6.872.538.192 . 6.724.925.229 -
Cong cy, dung cu 64.969.447 . 78.916.577 -
Chi phi SXKD d& dang (1) 523.367.391.894 - 499.477.072.123 -
Thanh pham 2.922.881.101 - 3.750.096.670 -
Hang hoa 475.605.465.401 - 478.853.719.030 -
- Hang héa bét dong sén (2) 470.998.410.000 - 470.998.410.000 -
- Hang héa khéc 4.607.055.401 - 7.855.309.030 -
Hang gl ban 67.734.319 - 2.540.694 -
Dai han 392.843,285.108 - 392.613.285.108 -

Chi phi SXKD dé& dang (1)

Cong

392.843.285.108

1

392.613.285.108

1.429.488.349.210

1.399.118.604.769

(1) Chi tiét chi phi sén xuét kinh doanh dé dang nhw sau:

Ngén han

30/06/2024

01/01/2024

VND

VND

523.367.391.894
418.175.357.066

499.477.072.123
409.115.667.598

Nha & hinh thanh trong twong lai dw an Khu dé thj va dich
wi VSIP Béc Ninh (i)

Céc cong trinh thi céng xay I&p 104.768.453.855  89.937.823.552
Thanh phadm d& dang 423.580.973 423.580.973
Dai han 392.843.285.108  392.613.285.108
Dy an Nha & hén hop Thiong mai dich wi Binh Hoa (i) 392.843.285.108  392.613.285.108
Céng 916.210.677.002 __ 892.090.357.231

(i) La gia trj 91 bAt dong san va céc chi phi lién quan thudc dw an Khu dé thj va dich vu VSIP Béc
Ninh theo cac hop ddng mua ban nha & hinh thanh trong twong lai. Cac bat dong san nay dang
duoc thé chap 1am tai san da@m bao cho cac khoan vay tai Ngan hang TMCP DAu fw va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Tay Hb.

(ii) La gia tri quyén sl dung @At va cac chi phi lién quan clia Dy &n Nha & hon hop Throng mai
dich vu Pjnh Hoéa (The Real Home ) tai dwéng V6 Van Kiét, phwdng Binh Hoa, thanh pho Thi
D&u Mét, tinh Binh Duwong véi quy mo khoang 17.431,3 m2 do Céng ty lam chi dau tw. Do thi
treong bt dong san giai doan vira qua khong thuan loi nén Céng ty sé xac dinh thdi diém thich
hop dé trién khai dw an nhdm mang lai hiéu qua tét nhat cho Céng ty. Mét phén cac bét déng san
thudc dw an nay dang duoc thé thé chap lam tai sdn dam bao cho cac khoén vay tai Ngan hang
TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai.

(2) Hang héa bat déng sén: La cac thlra dat tai phudng Théi Hoa, phudng Tan Binh thi x& Bén

Cat, phwong Dinh Hoa, thanh phdé Thi Dau M6t va thj tran Lai Uyén, huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU’A NIEN B0 MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh vé cén duoec doc d‘éng thoi voi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

20. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Kinh phi céng doan 18.917.412 22.776.970
Cé tirc, loi nhuan phai tra 353.574.200 356.454.200
Nhan gép vén hop téc kinh doanh () 9.750.000.000 9.750.000.000
Céc khoan phai trd, phai nép khac 1.903.958.671 1.639.338.994
Céng 12.026.450.283  11.768.570.164

(*) Khoan nhan gép vén theo cac hop ddng nguyén tac véi dbi tac ca nhan dé xay dyng 10 cén nha &
tai Khu dan cw ap 5C, phwong Theéi Hoa, thanh phd Bén Cat, tinh Binh Dwong. Céng ty d& nhan gép
vén dot 1 twong dwong 100% gié tri quyén st dung dat dbi tac cam két nhan chuyén nhwgng tir Chu
dau tw dw 4n théng qua Cong ty. Cong ty sé thuc hién dau tw xay dung nha & va nhan cung cép vat

tw, thi cong xay dwng hoan thién nha & riéng 1é theo hinh thirc tron goi.

21. DU PHONG PHAI TRA

30/06/2024 01/01/2024

VND VND

Ngén han 1.312.560.091 2.593.225.218
Dw phong bao hanh céng trinh xay dwng 1.312.560.091 2.593.225.218
Dai han : 9.053.132.192 9.329.266.258
Duw phong béo hanh céng trinh xay dwng 9.053.132.192 0.329.266.258
Cong 10.365.692.283 11.922.491.476
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BiNH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(PA NIEN PO

MAU SO B09a - DN/HN

Céc thuyét minh nay 1a mét b6 phén hop thanh va cé&n dugc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh hop nhét kém theo

24,

25.

Cac giao djch vé vén véi cac chi s& hivu va phan phéi cb tie, chia lgi nhuan:

Ky nay

Ky so sanh

Vén dau tw ctia chii s& hivu
- Vén gép dau nam

- Vén gép tang trong ndm

- V6n gép gidm trong nam

- VVén gép cubi ndm

Co tirc, loi nhuén da chia

Cb phiéu

VND

1.049.999.930.000

1.049.999.930.000

VND

1.049.999.930.000

1.049.999.930.000

S6 lwong cb phiéu ding ky phat hanh

sé lwong ¢d phiéu da ban ra céng chiing

- C& phiéu phé théng

$6 Iwong cb phidu dwoe mua lai (cb phiéu quy)
$6 lwong b phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia ¢b phiéu dang leu hanh 10.000 VND/cé phiéu

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP D|CH VU

Doanh thu béan thanh pham, hang héa
Doanh thu thi edng céng trinh
Doanh thu cung cép dich wi

Cong

Doanh thu véi cac bén lién quan

Céng ty C4 phan Kinh doanh va Pau tw Binh Duong
Céng ty Cd phan Khoang san Mién déng AHP
Cong ty C& phan Dau tw va Xay dwng Ha Noi

Céng

GIA VON HANG BAN

Gia vbn thanh phdm, hang héa
Gia von thi céng céng trinh
Gia von hoat déng dich wi
Cong

29

30/06/2024 01/01/2024
104.999.993 104,999,993
104.999.993 104.999.993
104.999.993 104.999.993
104.999.993 104.999.993
104.999.993 104.999.993

Ky nay Ky so sanh
VND VND
130.770.479.163 109.337.842.717

122.775.184.625
1.743.691.988

126.301.666.255
1.746.445.968

255.289.355.776 237.385.954.940
Ky nay Ky so sanh

VND VND
305.871.936 2.300.000
10.544.773.982 41.399.127.368
- 56.258.715.614
10.850.645.918 97.660.142.982
Ky nay Ky so sanh

VND VND
113.947.852.237 88.577.076.560
90.160.759.896 104.619.826.680
1.166.497.393 1.230.623.493
205.275.109.526 194.427.526.733




CONG TY €O PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GIU'A NIEN BO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bo phéan hop thanh véa cén dugce doc déng thei véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

26. DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH

Ky nay Ky so sanh
VND VND
L&i tién glri, tién cho vay 6.427.549.257 12.371.502.497
Cb tire, loi nhuan dwoc chia 1.245.000.000 &
Cong 7.672,549.257 12.371.502.497
27.  CHI PHI TAI CHINH
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi lai vay 22.351.430.271 19.950.685.672
Cong 22,351.430.271 19.950.685.672
28.  CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi ban hang 5.042.882.848 8.590.775.707
Chi phi nhan céng 557.751.632 952.504.935
Chi phi vat liéu, bao bi 13.863.701 22.191.005
Chi phi khau hao tai san cé dinh 93.248.862 83.491.285
Chi phi dich vu mua ngoai 4.378.018.653 7.492.665.255
Chi phi khac - -39.923.227
Chi phi quan ly doanh nghiép 6.486.521.590 8.202.101.299
Chi phi nhan céng 3.887.432.638 5.281.627.178
Chi phi vat liéu quan ly 66.325.896 133.312.462
Chi phi khdu hao tai san cé djnh 355.061.471 227.550.057
Thué, phi va 1& phi 40.847.445 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 1.782.527.853 1.840.629.632
Chi phi khac 354.326.287 715.981.970
Cong 11.529.404.438 16.792.877.006
29. CHIPHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vat liéu ' 87.942.287.636 151.679.607.767
Chi phi nhan céng 12.824.213.605 19.342.569.832
Chi phi khéu hao tai san ¢6 dinh 1.545.681.921 1.578.683.327
Chi phi dich vu mua ngoai 29.633.692.228 81.087.102.161
Chi phi khac 570.505.472 1.030.827.992
Cong 132.516.380.862 254.718.791.079

30
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BINH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(*A NIEN B0

_ MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can duoce doc dbng thoi véi bao céo tai chinh hop nhat kém theo

30. THU NHAP KHAC
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Hoan nhéap trich I&p dy phong bao hanh céng trinh 1.492.871.855 2.488.842.458
Tién phat vi pham hop ddng 27.273.544 2.601.890.000
Céc khoan khac - 311.971
Céng 1.520.145.399 5.091.044.429
31, CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Céng ty me 6.917.625.400 4.568.257.748
Céng ty C phan D4 ép lat An Binh 112.904.539 -
Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 7.030.529.939 4.568.257.748
32. LAICO BAN TREN CO PHIEU
Ky nay Ky so sanh
VND VND
Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 17.772.449.628 18.360.396.502
Trich quy khen thwéng phic lgi - .
Loi nhuan phan bb cho ¢b déng s& hivu 17.772.449.628 18.360.396.502
¢b phiéu phé théng
Cb phiéu phd thong dang Iwu hanh binh quan trong ky 104.999.993 104.999.993
Ldi co’ ban trén cd phiéu 169 175
33. THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN
Coéng ty c6 cac bén lién quan nhw sau:
Bén lién quan Mbi lién hé
Céng ty C6 phan Kinh doanh va Pau tw Binh Duong Cb déng Ién s& hivu 48,78% von didu 18
Céng ty Cb phan D4 6p lat An Binh Cong ty con

Cong ty C phan Khoang san Mién Béng AHP Cht tich Hgi déng quén trj Céng ty 1a
Téng giam dbc clia Céng ty nay '

Cb déng I6n s& hiku 23,67% vbn didu 1&

Ba Nguyén Thj Kim Thanh

Ngoai cac giao dich va sb dw véi cac bén lién quan duwgc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Béo
c4o tai chinh hop nhét nay, trong ky Céng ty c6 giao dich va sb dw véi cac bén lién quan sau:

$6 dw v&i cac bén lién quan:

30/06/2024 01/01/2024
VND VND

Phai tra khac
Cong ty C& phan Khoang san Mién Béng AHP 144.470.992 .
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CONG TY CO PHAN DAU TU' VA XAY DUNG BiNH DUONG ACC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(*A NIEN B0
Céc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh hop nhét kém theo

34,

35.

Giao dich véi cac bén lién quan:

MAU SO B09a - DN/HN

Ky nay Ky so sanh
VND VND
Mua hang
Céng ty C& phén Kinh doanh va Pau tw Binh Dwong - 307.109.641.291
Céng ty Cb phan Khoang san Mién Déng AHP 120.707.328.987  116.089.915.663
Ba Nguyén Thi Kim Thanh - 245.301.250.000
Thu nhap ctia Héi déng quan tri va Ban Téng giam déc:
Ho va tén Chirc vy Ky nay Ky so sanh
VND VND :}

Ong Nguyén Bao Long Ch tich HBQT 270.000.000 270.000.000 c;
Ong Ngé Anh Quan Thanh vién HDQT, Tong Giam déc 240.000.000 240.000.000 " | *
Ba Nguyén Thj Thiy Van  Thanh vién HPQT, Phé Téng Giam déc 211.446.402 214.130.233 ' &
Ong Pham Huy Hau Thanh vién HDQT 192.000.000 -
Ong Pham Hiru Nguyén  Phé Tong Giam déc 210.000.000  210.000.000
Ong Nguyén Blrc Thuan  Phé Téng Giam déc 210.548.389 213.334.984
Ong Nguyén Xuan Cudng Pho Téng Giam dbc ky thuat 136.361.799 207.817.931
Ong Nguyén Thé Anh Phé Téng Giam déc - 2.288.520

Cong

Thoéng tin khac

Thii lao ctia Ban kiém soét
Cong

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

1.470.356.590

1.357.571.668

Ky nay

Ky so sanh

VND

VND

Khéng c6 su kién bat thudng nao xay ra sau ngay két thic ky ké toan 1am anh hwdng dén tinh hinh tai
chinh va hoat déng ctia Céng ty can thiét phai diéu chinh ho&c trinh bay trén Bao céo tai chinh hop

nhét cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2024 dén ngay 30/06/2024.

SO LIEU SO SANH

Sé lieu so sé&nh trén Bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do 1a sb liéu trén Bang can ddi ké toan
hop nhét tai ngay 31/12/2023 da duoc kiém toan. S6 ligu so sanh trén Bao céo két qua kinh doanh
ho'p nhét gitba nién @6 va bao cdo lwu chuyén tién té hop nhét gitba nién d6 1a sé liéu trén béao céo tai
chinh hgp nhéat cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2023 dén ngay 30/06/2023 da dwoc soat xét.

Ngwei lap

Nguyén Thj Phwong Yén Pham Huy Hau
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